Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizfs, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Iktatoészam: bal/ /2023.
Elbterjeszt6: Szanyi Szilvia polgarmester

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2023. jilius 18-i rendkiviili iilésére

Targy: Telepulésrendezési eszkozok 7. modositasa, jovahagyas
Az elGterjesztés készitésében részt vett: Németh Balazs {6¢pitész

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Balatonfiizfé Teleptilésrendezési eszkozeinek 7. modositasarol Balatonfiizfé Varos
Onkormaényzata a 70/2021. (03.03.) kt. hatarozattal és a 121/2021. (04.07.) sz. polgarmesteri
hatarozattal dontott. A két modositas a Széchenyi tér zoldteriileti at (vissza)soroldsa
telepiiléskozponti teriiletbe, illetve az Aradi utca 686/1 hrsz-u telkét allé két épiilet atsorolasa
szintén telepiiléskozponti teriiletbe, az épuletmagassdg megemelése céljabol, azért, hogy a
masik épiilet (Aradi utca 3.) tetOtere is be€pithetd legyen.

Miutan a Széchenyi tér atsoroldsa 1ij beépitésre szant terilet, ezért az ahhoz tartoz6 kilon —
Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést is meghozta a Képvisel§-testiilet a 289/2022.
(12.15) sz. Kt. hatarozattal.

Az elbzetes tajekoztatam szakasszal parhuzamosan lezajlott a kornyezeti értékeles elozetes
egyeztetése 1s, melynek sordn az Allami foépitész kérte csak a kornyzeti értékelés
elkészitését. A szamara megkiildott valaszlevél tartalmazta az indokolast, melyet az Allami
foépitész elfogadott.

A modositas teljes eljarassal kerult véleményezésre, mely 2022 decemberben kezd6dott €s
2023 januar végeén jart le.

A Partnerségi véleményezés soran hatariddig irasos észrevétel nem érkezett.

A Kornyzeti értékelés eljarast, a véleményezési és partnerségi eljarast a KépviselO-testiilet a
49/2023. (03.23.) Kt. hatarozattal zarta le.

Az Allami foépitészi zard véleményezési szakasz 2023. 4prilis-méjusban zajlott le, melynek
soran 2023 05.24-én érkezett meg az Allami Foéépitész VE/05/74-8/2023. ugyiratszami
véleménye, mely az Aradi utcai modositas esetében egyetértd, a Széchenyi tér atsorolasa
tgyében — az orszagos f6épitész véleményére is utalva, feltételesen egyetérto.

Hivatkozik a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATrT)) 67.§ 2. mondatara, mely a kdvetkezd:

67. § A parti és partkozeli telepiilések beépitésre szdant teriileteinek novelésekor a teriletndvekmény
legkevesebb 10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal kozverlen telepiilésszerkezeti kapcsolatban évé
zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasdagi teriilet épitési dvezet teriiletének ndovelése esetén a
zoldteriilet helyett védderdd is kijelolhetd. A beépitésre szdant teriilet csak a zoldteriilet ftelepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsa és a zoldterillet, illetve védderdd_megvaldsitdsa, valamint ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jelolhetd ki,

A fenti eldirasra hivatkozva, akkor egyetértdé a zar6 vélemény, amennyiben az elOirs
maradéktalanul teljesul.



Javasolt egy olyan dontést hozni, melyben az Képviseld-testilet nyilatkozik arrol, hogy az
1397/7 hrsz-0 telekbdl (teriilete 1934 m2) a szikseges potlasi teriletet (1110 m2) levalasztja

és az ingatlan nyilvantartasban kozkertként bejegyzi.
A Zard szakmai vélemény az elterjesztés mellekletet képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet az elSterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslatok és rendelet tervezet elfogadasara.

Balatonfiizfo, 2023. 07. 12.

~ Szanyi Szilvia
polgarmester



Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..12023. (...) képvisel6-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkorményzatanak  Képviselo-testilete a  BalatonfiizZf6  Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 7. médositasa vonatkozasaban nyilatkozik, hogy a Széchenyi ter
atsorolasaval jaré zoldteriilet potlasra kijeldlt 1397/7 hrsz-u, az ingatlan-nyilvantartisban kivett
kozteriilet bejegyzésii ingatlanon a potlashoz szitkséges 1110 m2 teriilet levalasztasat €s kozkert
bejegyzését kezdeményezi.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 2023. augusztus 31.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12023 (...) képviselé-testiileti hatirozata

Balatonfilizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a 195/2017 (10.17.) sz.
hatérozattal megallapitott, tSbbszor médositott Telepiilésszerkezeti tervét modositja az 1. melléklet
szerinti Telepiilésszerkezeti leiras és a jelen hatdrozat 2. mellékletét képezod Telepiilésszerkezeti

tervlap mddositas alapjan.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal



Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
vl eeee (-..) Onkormédnyzati rendelete
Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616
18/2017 (X.18.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
TERVEZET

Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban €s az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F8épitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag; Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Orszagos Viziigyi Fdigazgatosag; Kozép-dunantali Viziigyi
Igazgatosag; Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Kozegészségligyi €s Jarvanyiigyi Osztaly; Budapest
Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Koziti és Hajozasi Hatésagi Foosztaly; Innovacids €s
Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly; Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilotéri Hatosagi
Foosztaly; Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly
Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Korményhivatal, Epitéstigyi €és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Koordinacios Osztaly;
Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi Foosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Foosztaly; Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,
Balatonkenese Varos Onkormanyzata, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, Papkeszi Kozség
Onkormanyzata, Litér Kozség Onkorményzata és Kirlyszentistvan Ko6zség Onkormanyzata €s a
partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabélyainak megtelelden a
kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 18/2017. (X.18.) Snkormanyzati rendelet
(a tovébbiakban: Rendelet) 19. §-a a kdovetkezd (15) bekezdéssel egésziil ki:

(15) A Vi2* épitési 6vezetre vonatkoz6 eldirasok:
a)  ateriileten j épiilet nem helyezhet9 el,
b) ameglévd épiiletek felujithatok, de alapteriiletik nem bévithets.”

2.8
(1) A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.
4



1. melléklet az .../... . (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

1. A Balatonfiizfé Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 18/2017. (X.18.) onkormanyzati
rendelet 1. melléklet 3. pontja helyébe a kovetkez6 pont lép:

.. tablazat

dvezeti jele beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
médja beépitettsége épiiletmagassig kialakithaté zildfeliileti
% m teriilete aranya %
m2
1. |Vt SZ 50 10,5 3000 20
2. |Vt2 SZ 30 6,0 1000 30
3. |Vt3 SZ 25 5.5 3000 40
4. |Vt4 SZ 30 9,0 1000 30
5. |Va* Sz K 9,0 K K
6. |Vt5 SZ 25 7,5 5000 45
7. |Vté Sz 25 12,5 5000 45
8. [Vt7 SZ 20 7.5 5000 40
9. |Vi8 SZ 25 5.5 2000 45
10. |Vt9 SZ 25 6,0 1000 45
11. |Vil0 SZ 30 6,0 500 40
12, |Vtil SZ 30 6,0 800 40
13. |Vt12 0] 30 6,0 800 40
14. [Vt13 0O 25 5,5 700 45
15. |Vt14 Sz 50 13,5 400 20
16. [Vt15 SZ 20 7,5 5000/1 ha 50
17. |Vtlé SZ 15 7.5 4000 50
18. |Vitl7 SZ 50 7.5 1000 15
19. [Vi18 SZ 25 7,5 1 ha 30
20. |Vil9 SZ 15 12,5 1 ha 30
21. |Ve20 SZ 50 7,5 400 20
22, |vi2l SZ 30 7.5 1000 40
23, |Vi2* SZ 30 6,0 900 30
24. |Vi22 SZ 25 13,0 2000 45

99




2 melléklet az .../.. . (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 15_2023 modositassal egységes szerkezet.pdf elnevezésii fajl

tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

Balatonflizfé Viéros Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat
médositasa mellett dontstt, a Széchenyi tér valamint az Aradi utca 686/1 hrsz-u ingatlan
telepiiléskozpont teriileti 4tsorolasa érdekében. A Széchenyi téri 4tsorolashoz tartozo
zoldteriilet potlas az 1397/7 hrsz-u telken valosul meg, a Széchenyi tér pedig csaknem a
korabbi épitési paramétereket kapja meg. Az Aradi utcai telken az épliletmagassag novelése a
cél, a 3. sz. épiilet tet6térbeépitése érdekében, mellyel 4 0j lakas 1étesiilhet.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az ij Vi2* épitési Gvezetre vonatkozoan egésziti ki a Rendelet 19. §-at.

A 2. §-hoz
Az 1. melléklet 3. tablazatanak kiegészitését, , valamint a 2. melléklet cseréjét tartalmazza.

A 3. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

L Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: A modositds a Széchenyi tér épitési Ovezetbe
sorolasat tartalmazza, valamint az Aradi utca 3. sz. alatti épiilet tetStérbeépitését
szolgalja, 4 Uj lakas keletkezik.

IL.Koltségvetési hatasa: nincs

IIL. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
IV.Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs
V.Egyéb hatasa: nincs

VI. A rendelet megalkotasinak sziikségessége: A helyi épitési szabédlyzat modositasa
Onkormadnyzati feladat.

VILA rendelet megalkotisa elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: A rendelet
megalkotasanak sziikségességénél megfogalmazott hatas nem kovetkezik be.

VIII.A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges feltételek:
- szemé€lyi: nincs
- szervezeti: nincs
- tArgyi: nincs
- pénziigyi: nincs
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A Szabélyozasi terv 21 m jelii szelvényének vonatkozo részletei (nagyitva)



A Szabalyozasi terv 22 m jelii szelvényének vonatkozé részlete (nagyitva)



1. melléklet a ../2023. (...) sz. hatarozathoz

A 195/2017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Teleplilésszerkezeti terv az al&bbi tertileten modosul:

A Széchenyi tér 1410/5 hrsz U telek 0,1 ha-os terllete zoldterlletbdl telepliléskézpont teriiletbe kerll (Uj beépitésre szant
teriiletként), a zéldterilet potlas az 1397/7 hrsz.u telken valosul meg, mely tervezett erdéteriilet 0,11 ha tertilettel.

A 1018/47 hrsz-u, 0,21 ha telek korlatozott hasznalatd mezégazdasagi terliletbé! erdéterdletbe kerll (a bioldgiai aktivitasérték es az

erdétertilet pétlaséra).
A 686/1 hrsz-u telek 0,4 ha-os terllete kertvarosias lakéterilletbd! teleptiléskézpont teriiletbe keril.

2. VALTOZASOK
A modositas soran tj beépitésre szant terllet keletkezik. A valtozésok dsszefoglaldsa az alabbi:

Hrsz Meglévé teriiletfelhasznalas Ter{ilet Tervezett teriiletfelhasznalas Teriliet (ha)
(ha)
1410/5 Zo\dtertilet 0,1 Telepiiléskdzpont teriilet 0,1
139717 Erdéter(ilet 0,11 Zéldter(let 0,11
| 1018/47 Korl. haszn. mezbgazdasagi | 0,21 Erdéteriilet 0,21
tertlet
| 686/1 | Kertvarosias lakotertilet 0,4 Teleplileskdzpont tertilet 0,4

3. TERULETI MERLEG

A véros terliletén a zoldtertilet 0,1 ha-al csdkken, de kdzben Uj zéldterilet is kijelolésre kerll 0,11 ha terilettel, igy dsszességében
a zoldtertilet 0,01 ha-al né. Az erdéteriilet 0,11 ha-al csékken, de mas terlileten 0,21 ha-al nd, igy 6sszességében 0,1 ha-al n6 az
erdétertilet terlilete. A korlatozott hasznélatli mezégazdasagi terlilet terlilete csdkken 0,21 ha-al.
A teleplléskdzpont terllete 6sszesen 0,5 ha-al nd, a kertvarosias lakotertlet 0,4 ha-al csokken.

A 19512017 (10.17.) sz. hatérozattal jovahagyott, Teleptilésszerkezeti terv 3. melléklet tablazata az aldbbiak szerint valtozik:



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi

egyséq jele Teriilet (ha)

LAKOTERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet LK 497

Kertvarosias lakoterlilet Lke 158,42
VEGYES TERULETEK

Telepilléskszpont terllet Vt 37,09
GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi. szolgaltatd terlilet Gksz 34 94

Ipari tertilet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
Uduihazas terilet Ui 255
Hétvégihazas terllet Uh 38.62
KULONLEGES TERULETEK

Sportteriilet Ksp 11,8

Kemping Kk 059

Temetd Kt 241

(diilo és szabadidékézpont Kii 15,19

Vizi- kozlekedési, sport és turisztikai celu | Kki 248

teriiiet

Strand Kstr 2.83

Horgaszkik&to Khi 1,19

Szabadidbkdzpont Kszk 0.398

Garazstelep Kg 1.79

Szennyvizlisztito telep Ksz 0,76

Kozmu terllet Kko 0,13
Osszesen: 4447 ha

Beépitésre nem szant terilletek

Teriiletfelhasznalasi
egyséq jele

Terillet {ha)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT

TERULET

Kulturalis-rendezvénypark Kkrp 425
Egészséglgyi tertilet Keii 1,85
| Zagytarozod Kz 431
Strand Kstr 018
Sporttertilet (I6tér} Ksp 7.08
| Bobpélya Kbp 1.32
ZOLDTERULET VA 62,16
ERDOTERULET E 160,8
MEZOGAZDASAG! TERULETEK
Korlatozott hasznalati mezbgazdaségi teriilet Mko 13.24
ViZGAZDALKODAS! TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas v 106.19
KOZLEKEDES! ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kdzlekedési terllet KOu 106.46
Vasuti kézlekedési tertlet KOk 13,12
Osszesen. 479,95 ha
Minddsszesen: 924,5 ha




4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositasok az OTrT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékérzet szerkezeti tervén (Magyarorszég és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési terveérdl szolo 2018, évi CXXXIX. torvény (MATIT)) a modositando terlletek telepiilési térségben
fekszenek.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepilési térség terlletén barmely telepilési teriiletfelnasznélasi egység kijelolheto." A
Balaton Kiemelt Uduilékorzetre vonatkozoan a teleplilési térségre nincs elbiras.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész teleplilésre rafed, igy a modositasok teriiletére is. Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten
kezelends teriilet 6vezete a varost nem érinti. A két modositas a teleplilési térség siiriin beépitett terdletein talalhatok, igy itt a
tajjelleg meg6rzendd elemei nem talalhatéak. A TKR meghatérozza a teleplilésképi kévetelmenyeket.

Vizminbség-védelmi teriilet szinte az egész véros, igy az érintett terliletek is. A ra vonatkozo eldirésok a fejlesztést nem
korlatozzak. A csatornahalozat kiépitett, és az (j fejlesztések is rakéthetok.

A féldtani veszélyforras teriilet dvezete telepiilési szinten jelolt, igy tovabbi adatszolgaltatas mutatja, mely terlletek milyen
jellemzdkkel birnak. A cstiszasveszélyes tertiletek csak a varos keleti felét érintik, a modositas terlletere nem fed ra.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgylilésének Veszprém Megye Terilletrendezési Tervérél szolo 152019 (XIl. 13.)
dnkormanyzati rendelet évezetei az egyedileg meghatarozott megyei évezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udulekérzetre nem
terjednek ki. Balatonflizfét érintik az alabbi 6vezetek:

o (Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének évezete

o Egyltt tervezends térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févérosa Veszprém 2023" program érdekében egylttmikado

telepllések dvezete

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

e EgyUtt tervezendd térségek dvezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete. Balatonalmadi varostérsége
Az bvezetekre vonatkozo eldirasok nem gatoljak a modositasokat. Uj beépitésre szant tertilet nem keletkezik.

Egyéb eldirasok

Mivel U] beépitésre szént teriilet is kielolésre ker(il 6sszesen 0,1 ha (386 m2) terllettel, a beépitésre szant terlletek minimalisan
névekednek, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak elbirasait:

12. § (1) Ha jogszabaly Uj bebpitésre szant terUlet kijelblesét nem tilfia, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriietet
& kovetkezd szempontok mérlegalése alapjan kell kijeldini~

a} az (f beépitésre szént teriilet csatlakozik a megléve telepliési teriilethez,

b} az Gf beépitésre szént teriilet kijelblése nem okozza a kilonbdz6 telepiilések beépitésre szant terlileteinek Gsszendvését, és

¢)L U beépitésre szant teriilet kijelilesére csak akkor kerll sor, ha a felepiiiési terségben nincs a tervezelt rendeltetésnek

meqgfelelé beépilésre szént teriileten beépitetlen fdldrészlet, vagy az épiteft kbrnyezet alakitasérdl és védelmérdl sz0i6 1997, évi
LXXVIL 6rvény (a tovabbiakban: Etv.) szerin barnamez®s teriilet

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinfi szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévi
beépitésre szant terlilet - tervezelt rendelietésnek megfeleld - igénybavéiele arénylalanul nagy terhet jelentene annak vérhato
kblisége miatt

(312 U beeépitésre szant ferillet kijelblesevel egyidejileq a teriletnbvekmény legkevesebb 5%-anak megfelell kiterjedés(i,
legalabb 50%-&ban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szént terlilettel kapesolatban 1év6 z6idteriiietet, - gazdasagivagy kilibnleges teriilet
k:}*’e’é ibse esetén zoldleriiletet vagy védelmi ol erdétertiletet - kell kijeldini. Ha a zldterliet vagy védelmi célll erditerilet kijeloiése
az U heépitésre szént leriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithalo meg, akkor a zbldteriiletet vagy a védelmi céld
erdéteriletet a teleplilés arra alkalmas mas ferliletén kell kijeloini.

A fenti feltételekbdl az a) és b) pont egyszerlien teljestil, miutan az Uj beépitésre szant tertilet a telepuilési tertleten bellil van.

A c) pont teljestilése: A 1410/5 hrsz-U telken meglévo épliletekhez kijeldlendd Uj épitési dvezet, természetszerlien csak itt jelélheto
ki, ezért helyhez kozGtt beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs méashol megfeleld terdlet.

Az erre vonatkoz6, Epitési térvény 7.§ (3) e) pontja szerinti déntést a tervezés kezdetekor nem hozhatta meg az dnkormanyzat, mert
amodositast indito déntések korabbiak, mint a fenti torvényi szabaly hatalybalépése, de az Etv. szerinti déntés potiasra kerdl,

A (3) bekezdés a beépitésre szant terilletnovekményre hatérozza meg az U] zdldterlleti létesitési kételezettséaet. A
tertiletndvekmény 986 m2, melynek 5 %-a 50 m2. A 67.§ szerint azonban 10% zéldteriilet jeldlendd ki. 986 +99= 1085 m2. Aterv
osszességeben 1100 m2 (j zéldteriiletet jeldl ki, mely megfelel a fenti szabalyoknak.

B67. §* A parti és partkézell telepllések begpitésre széant terlleteinek névelésekor a terliletndvekmény legkevesebb 10%-anak
megfelels, 50%-ban azzal kézvetlen telepilésszerkezeti kapcsolathan lévs zoldteriletel kell biztositani. A gazdasagi teriilet épitesi
bvezet teriletenek ndvelése eselén a zdldterlilet helyett védBerd6 is kijelblhels. A beépitésre szant leriilet csak a zdldierilet
telepiilési énkorményzati tulajdonba adésa és a zOldierllet, illetve védGerds megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyllvantartasi
bejegyzése utan jeibihetd ki




A zéldteriilet atsorolasa az MATrT 66.§ alapjan torténik.

66, §(1)* E § alkalmazasaban zGldterilet a parti vagy partkézeli teleplilések Balaton vizparti teriiletein kivil es6, a
telepilésrendezési tervben zéldierllet Bvezethe sorof, az ingatlan-nyilvantartas szerint Snkorméanyzati vagy &llami tulajdonban 1&vé
kbzparknak vagy kbzkertnek nem mindsilo terlilete.

(2) E § szerinti zoldteriileten més épitési bvezet, Gvezet csak az atsoroli kivant zéidteriilsttel legalabb azonos alapteriieti 4j
zéldteriilet eqyidelil kijplolesével, és az alabbi faltétolek eqyidejll teljesiiése esetén jeltlhetd ki ™

2} az &tsorolni kivant zoldleriilet nem tartozik természetvadelmi oltalom alé - kivéve, ha a telepilés telies teriilete
természetvédelmi oltalom alatt &il -

b) az tjonnan zoldteriletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeli adotisagainal fogva (ideértve az elhelyezkeddsél, egyéb
ferietfelhasznélasi egységekkel vald kapesolatél) az atsorolni kivant z6idteriletiel azonos vagy elénydsebb funkciot tud betblieni a
felepiilés zbldfelilleli rendszerében;

¢) az Ujonnan kijelolt zbldteriilet letesitése a természetvédelem céliaival bsszhangban all.

(3} Az Gjonnan kijeldlt 26ldteriilat szerinti ingatlan tulajdonjogat kizarolag a telepiilési Gnkorményzat vagy az allam szerezheli meg

kézfeladat ellatésa céljabdl.

A 1410/5 hrsz-u telek dnkormanyzati tulajdonban van, beépitett tertilet bejegyzéssel. Teriilete 2113 m2, ebbdl 986 m2 a zoldterUlet.
Ez kertil atsorolasra. A (2) bekezdés szerinti potlast az snkormanyzati tulajdonu, természetvédeimi oltalom alatt nem allé 1397/7
hrsz-U telken kertil potlasra, mely tervezett erdéterdilet. A kijelolt zoldtertilet 1100 m2, mely magaba foglalja a zéldterleti potiast
986 m2-t és az Uj beépitésre szént terliletnek megfeleld 10 %-os zoldtertlet kijelolest, mely 50 m2, ez dsszesen 1086 m2. Az Uj
séldterilet 1100 m2, tehat megfelel. Az ujonnan kijelolt zoldtertlet a lakotertilet szélén helyezkedik el, természetes kérnyezetben,
elénydsebb, mint a sivar, szinte teljesen burkolt felilett, megalld és parkold autok altal hasznalt Széchenyi tér a 3 meglévé éptilet
miatt. Az Uj zoldteriilet kialakitasahoz, megvalositasahoz a teriilet kitisztitasa szikséges.

A MATIT 51.§ (1) bekezdése szerint A teleplles kézigazgatasi teriletén a teleptilésrendezési tervben kijelolt zoldterUletek egy(ttes
tertilete a beépitésre szant teriiletek dssztertiletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

A mbdositassal Balatonfiizfon a zéldteriiletek 6sszesen 62,16 ha-a valtoznak, mely a teljes beépitésre szant tertleteknek (444,7 ha)
a 13,98 %-a ami egyedtilalloan magas érték a balatoni teleptilések kozott.

A modositast kovetéen tehat a zoldteriiletek egyittes tertilete nem kisebb a beépitésre szant teriiletek dssztertletének 5%-anal, az
érgoték gyakortatilag nem véltozik, igy a modositas megfelel az elirasoknak.

Médositas elott Modositas utan
| Zoldterdletek egydttes terlilete: 62,15 ha Zo\dterlletek egydttes terdlete: 62,16ha |
 Beépitésre szént terdletek dsszterlilete: 4446 ha Beépitésre szant tertiletek dssztertilete: 4447 ha
A beépitésre szant terliletek A beépitésre szant terlletek
| bsszterlletének 5%-a: £e,20a dsszterliletének 5%-a: 22,235ha
| Zoldterlilet aranya: | 13,98 % Zoldter(ilet aranya: 13,98 %

A modositas soran a tervezett erddteriiletek is csokkennének, mely miatt az erdéteriilet is potlasra kerlil a 1018/47 hrsz-0 telek
erdteriletbe sorolasaval, mely megfelel a térvény 50.§ (2) b) pontjanak.

bi* erdéterilet Svezethe sorolf erddteriilet a teleplilés kézigazgatasi teriiletén bsszességehen nem csGkkenhet”

nhS ]

A fentiek alapjan megé_llapithatQ. hogy a tervmodositas a magasabb szintu teriiletrendezési tervekkel dsszhangban van.
5. A BIOLOGIA! AKTIVITASERTEK

A médositisok soran az Alatamaszté munkarészben lévé részletes szamitas alapjan biolégiai aktivitisérték 0,203 értékkel
né, mely altal az Uj beépitésre szant tertilet bioldgiai aktivitasérték csdkkenése kompenzalasra kertl. Ezaltal a BIA érték egyenleg:
+ 0,203, mely megfelel az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontjaban foglalt kévetelménynek.
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Alaird: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(2023.05.24. 13:46:27)

Ugyiratszam: VE/05/74-8/2023. Targy: Balatonflizfé véros teleplilésrendezési
Ogyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkozeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (7. modositas)

Hiv.szam: bal/95-4/2023. teljes eljaras

zaro véleményezési szakasz
Szanyi Szilvia polgarmester
Balatonf(izfé6 Varos Onkormanyzata
Balatonfiizfé
(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt altal osszedllitoft, ,Balatonfiizfé telepiilésrendezesi eszkozeinek 7.
médositasa / Zar6 véleményezési tervdokumentacio / A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38. §
szerinti teljes eljaras alapjan” megnhevezésl, 2023. marcius keltezésli véleményezési
dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezesi tervek és a helyi épitési szabalyzat
véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd! szolé 1997. évi LXXVIIL.
térvény (tovabbiakban: Etv) 8. §a és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  strategiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 31 4/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.314.) 37-40. §-ai alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
teleplilésrendezési eszkozokrdl az Eijr.314. 40. § (2) a) és (3) bekezdése szerint az alabbi ~
zar6 — szakmai véleményt adom.

I. Elézmények

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testlete a 70/2021. (Ill. 3.) és a 121/2021.
(IV. 7.) szami képviselé-testlleti hatarozataiban dontott a telepllésrendezési eszkozok
moédositasardl két terletet érintden. Tovabba a 289/2022. (Xil. 15.) szamu hatarozataban
megallapitotta, hogy az 1410/5 hrsz.-u ingatlanon (j beépitésre szant terllet kijelolése torténik,
ezzel egyidejiileg nyilatkozott, hogy ,a kijelolendd épitési dvezet az oft 1évé éplletek miatt
helyhez kétott, igy erre a célra nincs megfelel§ terilet a telepilés terifeten”.

Atelepllésen a féépitészi feladatokat Nemeth Balazs dnkormanyzati féépitész latja el.

Tervezett modositasok

1. Az 1410/5 hrsz.-G ingatlan Z-0 dvezettel érintett részenek Vt-2 jelll épitési bvezetbe sorolasa
a 2017. elétt hatalyos teleplilésrendezési eszkézoknek megfeleléen, a jogi allapotok
rendezése érdekében.

2 Az Aradi utca elején all6 686/1 hrsz.-( ingatlanon allé tobbszintes lakéépllet tetotér
beépitésének érdekében a terilletfelhasznalas és az dvezeti eléirasok médositasa.

A tervezési feladat a felmertlt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti terv,
a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi
szilkségesse.

ALLAMIFOEPITESZIIRODA
2300 Veszprém, Megyehdz 1er 1.
telafon: QB/B78-313, e-mall: allgmi foepitesz@veszorem.gov.hu
KRID szonosiid: BEE185331
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A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepci6 és telepiilésrendezési eszkdzok

e a 26/2017. (Il. 21.) szamU Képviselt-testileti hatarozattal elfogadott telepuilésfejlesztési
koncepcio;

e a195/2017. (X. 17.) szdmu Képviselé-testlleti hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti
terv (telepUlésszerkezetei terv és leiras);

e a 18/2017. (IX. 28.)szédmu Képviseld-testlleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiild6tt dokumentacioé

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. (cim: 1149 Budapest, Varna utca 12-14;
Bardosi Andrea teleplilésrendezé tervez$ [TT1 01-4073], Nagy Szabolcs okl. épitémeérndk,
miemiékvédelmi szakmérnok, telepulésmérnok [01-11270 TKs] és Lazar Tibor okl
kertészmémdk [K 01-5041, TT/1 01-5041, TR 01-5041, TK/1 01-5041], Lang Andrea) altal
elkészitett, ,Balatonf(izfé telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. médositasa / Zaro véleményezési

tervdokumentécié / A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38. § szerinti teljes eljarés alapjan”
megnevezés(i, 2023. marcius hénap keltezés(i tervdokumentacio.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitesiiggyel ssszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél sz0lo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitasaval és szakdgi tervezok
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint a
teleplilésrendezési terv terviapja tartalmazza a telepliléstervezd és a szakagi teleplléstervezék
nevét és névjegyzéki jeldleset.

A dokumentacio alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett telepllés- és szakagi
tervezdk nevét, szakképzettségét, szakmai cimet, névjegyzéki jelolését, alairasat, ugyanakkor
a HESZ mellékletét képezd tervlapokon kérem a szikséges tartalmi elemek (alairas) pétliasat.

Jogszabalyi hattér

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepiiléseknek, amelyek a korabbi Eljr.314.
tartaimi kovetelményei alapjan készitettek teleptilésfejlesztési  koncepciot, integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzoket, az Uj teleptlésfejlesztesi
terviket és telepliésrendezési tervilket legkésdbb 2027. jllius 1-ig hatalyba kell Iéptetnili, és
a korabbi Eljr.314. tartalmi kévetelményeinek meafelelé telepiilésfejlesztési koncepcidjuk,
integralt teleplllésfejlesztési stratégiajuk és telepiilésrendezési eszkozeik modositasara
2027. junius 30-ig van lehetéségiik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositasa soran az
Eljr.314. V1. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkaimazni.

A tervdokumentéaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terverd
s76l6 2018, évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasarol sz6I6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkorményzat
Kozgytilésének a Veszprém megye tertiletrendezési szabélyzatardl, térségi szerkezeti
tervérdl és Gvezeteir6l szolé 15/2019. (XI. 13.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
VMTTT) figyelembevételével kell elkésziteni.

ALLAMI FOEPITESZHRODA
3200 Veszprém, Megyehdz ter i
telefon: 88/579-313, e-mail; allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosiid: 566185331
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Az orszéagos teleplilésrendezési és épitesi kévetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetben késziilt telepulésfejlesztési koncepcié, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és
telepulésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig megvalosithaté modositasa soran a telepulési
snkormanyzat a moédositast az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos ll. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkoz modositasakor hatalyos lil. fejezete
figyelembevételével készitheti el.

A telepiilésrendezési eszkoz 2027. junius 30-ig térténd modositasakor a teruletek biologiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Eljr.419. 9. meliékletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési évezetek alatt beepitésre
szant terileteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szant teruleteket kell érteni, és

b) az Eljr.419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
épitési dvezetek alatt beépitésre szant terilleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant
terileteket kell érteni.

Il. Partnerségi egyeztetés, egyeztetési eljaras

A telepllésrendezési eszkézok targyi médositasanak egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat
az Eljr.314. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes eljarasban folytatja le. Az egyeztetési eljaras
soran beérkezett allamigazgatasi, énkormanyzati vélemények kivonatat és az azokra adott
valaszokat a ,Balatonfizfé telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. modositasa valamint a
kérnyezeti  értékelésben  érdekelt &llamigazgatési- és egyéb  szervek elézetes
adatszolgaltatasa, véleménye” megnevezésl munkarész (a tovabbiakban: Onkormanyzati
valasz) dokumentalja.

Partnerséaqi eqyeztetés:

A telepulésfejlesztessel, teleplilésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisels-testulet a 8/2017. (V. 4.) rendeleteben
hatarozta meg.

A helyi partnerségi egyeztetés madjaval, annak kezdé és zaro idépontjaval, valamint a
lakossagi férum megtartasaval kapcsolatosan informaciéval nem rendelkezem. Ugyanakkor
Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testllete a 49/2023. (II. 23.) szédmu
hatarozataban (tobbek kozott) megdllapitotta, hogy a helyi partnerségi egyeztetés soran a
modositassal kapcsolatban hataridén belll észrevétel nem érkezett, a helyi partnerségi
egyeztetést lezarta.

Az Elir.314. 37. §-a szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasz:

Az elézetes tajékoztatdsi szakaszban beérkezett vélemények masolata a ,Balatonf(izfé
telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. modositisa / Véleményezési tervdokumentacio / A
314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38. § szerinti teljes eljarashoz” megnevezési, 2022. november
keltezésl tervdokumentacidban megtaldlhatoak, tovabba azokat az Onkormanyzati valasz
hivatkozza.

ALLAMI FOEPITESZHRODA
Q200 Veszprém, Megyehaz é&r 1
teleion: 83/572-313 e-mail allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosiia: 586185331
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Az Elir.314. 38. § szerinti véleményezési szakasz:
A véleményezési szakaszban
e a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a teleptilésfejlesztés, tertletrendezés,

telepiilésrendezés, telepliléskep vedelem; a kérnyezetvédelem, természet- és tajvedelem; a

kdzegészséglgy; a kézlekedési; a régészeti orokség és miemiléki érték, vilagorokségi és

vilagoréksegi  varomanyos terllet; a foldvédelem; az erdbrendezés, erdévédelem

egyeztetési szakterlleteket érintben — a Veszprém Megyei Kormanyhivatal vezetbjének a

szakmai koordinacio rendjérsl szolé 67/2022. (VIll. 16.) szamu utasitas 9. § (1) bekezdése

alapjan — VE/05/74-1/2023. Ugyiratszamon egybefoglalt szakmai vélemenyt adott.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami_ fGéépitészi hataskbrében adott
véleményemmel  kapcsolatos észrevételekre a  valaszokat, valamint  azok
tervdokumentacidéban torténd érvényesilését a jelen zard vélemény M. Szakmai
vélemény” részében vizsgalom.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében ismertette a modositassal érintett terlletek taj- és természetvédelmi
érintettségeit. A terilet-felhasznalasban tervezett véltozasok ellen kifogast nem emelt,
tovabba a telepllésre vonatkozo biologiai aktivitas érték szamitast elfogadta. A targyi
médositasok ellen kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem
emelt, azt a képviseld-testiilet részére elfogadasra javasolta.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal népegészségiigyi hataskérében ismertette a
kozegészséglgyi szakterllet vonatkozasaban a jogszabalyon alapuld kovetelményeket,
a dokumentacidban foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emelt.

o A Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Srékséavédelmi hataskdrében a kozhiteles
nyilvantartas adatai alapjan megallapitotta, hogy az 1. szamu modositasi szandékkal
érintett 1397/7 hrsz.-u ingatlan a 7441 egyedi azonositd szamon nyilvantartott
régészeti leléhelyet érinti. A tervezett modositasi szandék elfogadasaval kapcsolatosan
kifogast nem emelt, ugyanakkor felhivta a figyelmet az érintett régészeti leléhely
védelme érdekében szikséges régészeti feltérasara vonatkozd kotelezetiségekre,
tovabba a foldmunkak soran elker(ld régészeti emlek, lelet, vagy annak tiné targy
esetén szilkséges intézkedésekre.

e A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kozlekedési hatdsagi. ingatlaniigyi, féldiagyi
igazgatasi és erdészeti hataskoreben a tervezett modositasokkal kapcsolatosan
észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

e A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/6-1/2023. Ugyszamu  véleményeben
megallapitotta, hogy a tervdokumentacioé tartaimazza az egyedileg meghatarozott varmegyei
dvezetekkel valé érintettség és az az azoknak torténd megfelelés vizsgalatat, valamint
igazolaséat, tovabba a tervezet nem ellentétes a VMTrT-ben foglaltakkal. A 2. szamu
médositassal kapcsolatosan felhivta a figyelmet az alkalmazott épitési ovezeti jel
egységességere.

o A csatolt dokumentumok szerint a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag [82-7/2022.],
a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly [18799-2/2022/h], a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag [CS/27979-2/2022.] a tervezett modositasi szandékokkal kapcsolatosan
észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

e A véleményezési szakaszban nem nyilatkozé allamigazgatasi es dnkormanyzati
szerveket az Onkormanyzati valasz tablazata tartaimazza.
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Egyeztetési eljaras lezarasa:

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatanak KépviselO-testllete a 49/2023. (. 23.) szamu

hatarozataban

« megaliapitotta, hogy a beérkezett vélemények alapjan az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti
kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt szikség;

« nyilatkozott, hogy a teljes eljarasban beérkezett véleményeket és az arra adott valaszokat
elfogadja, a véleményezési szakaszt lezarta;

o megaliapitotta, hogy a helyi partnerségi egyeztetés soran a médositassal kapcsolatban
hataridén bellll észrevétel nem érkezett, a helyi partnerségi egyeztetést lezarta.

ill. Szakmai vélemény

1 szému médositss: a modositas célia a Széchényi tér (1410/5 hrsz.) zéldteriletbe sorolt
teriiletének visszasorolasa a korabbi (2017. évi felllvizsgalatot megeléz8) szabélyozasi
allapotnak megfeleléen telepUléskodzponti vegyes teriletbe. A zoldterliletnek megfeleld
z8ldfelulet rendezés/kialakitas nem tortént meg. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasat a
kialakult jogi helyzet rendezése indokolja (az egyik épulet tulajdonosa az épulet
rendeltetésének megvaltoztatasat kezdemenyezte, amelyre a jelenlegi szabalyozasi kornyezet
nem ad lehetéséget).

Az 1. szam(G médositassal kapcsolatosan a véleményezési szakaszban kiadott VE/05/74-
1/2023. uUgyiratszamu szakmai véleményben, allami féépitészi hataskorben kértem a
z6ldteriilet visszapétlas helyszinének Gjragondolasat [MATIT 66. § (2) bekezdés b)],
tekintettel arra, hogy a zoldteriilet visszapotlast a Székesfehérvar-Tapolca 29-es szamu
vasltvonalrél leagazo, tervezett Hajmaskér-Balatonflizfé egyéb orszagos térzshaldzati vasuti
palya mellett Kkijeldit véderdé egy részének (1397/7 hrsz.) zéldteriiletbe torténd
atmindsitésével kivanja az Onkormanyzat megvaldsitani. Kértem tovabba a Vi2* jell
épitési dvezetben egyértelmlen meghatarozni, hogy a kereskedelmi rendeltetés csak és
kizarolag 6nmagaban létesithetd, vagy a laké rendeltetés is megengedett [a
jogszabalyszerkesztésrol sz616 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 7. § (1) és (2) bekezdese],
valamint kértem az Svezetben kialakithaté legkisebb telek terlletének a szabalyozasi tervvel

dsszhangban torténd meghataroznasat.

A zoldterilet visszapoétldssal kapcsolatos onkormanyzati valaszt a tervdokumentacio
alatamasztd munkarészében foglalt kiegészitésekkel tudomésul veszem. Tekintettel arra, hogy
a zoldteriilet visszapotias teriileteként az Onkormanyzat tovabbra is az 1397/7 hrsz.-0
ingatlant jeldli ki, ezért felhivom a figyelmet a MaTrT 67. §-anak 2. részében foglaltakra,
amely szerint. ,A beépitésre szant teriilet csak a zoldteriilet teleplilési énkormanyzati
tulajdonba adasa és a zéldteriilet, illetve védberdé megvalésitasa, valamint ingatlan-
nyilvantartasi_bejegyzése utan jelolheté ki”. A rendelkezésemre allé adatok szerint, az
1397/7 hrsz.-U ingatlan énkormanyzati tulajdonban all, kdzterlletként bejegyzett, ugyanakkor
annak miivelési aga kivett teriilet. EI6bbiekbdl kovetkez6en a MATrT 67. §-aban foglalt
feltételek nem teljesiilnek maradéktalanul.

2 szdmu médositas: a modositas célja az Aradi utca 686/1 hrsz.-U ingatlanon allé lakdéplletek
tetterének beépitése (térdfalépités) érdekében az éplletmagassag mértékének megemelése.
A tervezett modositas a telek teriiletfelhasznalasi modjanak a maédositasat is sziikségessé teszi
kertvarosias lakoterillet épitési dvezetbdl telepliléskdzpont vegyes terulet épitési ovezetre. A
tervezett modositassal a beépités (vertikalis) intenzitasa kismértékben né (4 U lakas),
ugyanakkor el8segiti az épulettomb feldjitasat, a telepliléskeép kedvezd véltozasat. A tervezett
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modositasi szandékkal kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

A VE/05/74-1/2023. tigyiratszamt szakmai véleményben, allami féépitészi hataskorben kériem
a 22m jelli szabalyozasi terv szelvényen a 2. szamu modositassal érintett ingatlanok ovezeti
jelének javitasat V22 Gvezetrol Vi22 épitési dvezetre, valamint a HESZ tervezet bevezetd
részének felllvizsgalatat. A HESZ tervezet atvizsgalasat kdvetben megallapitottam, hogy a kért
pontositasok megtérténtek.

Megallapitottam tovabba, hogy a tervdokumentécié az Eljr.314. tartalmi kovetelményeinek
megfelelden tartaimazza a telepllésfejlesztési koncepcioval, a terlletrendezési tervekkel —
MATIT, MvM rendelet, VMTrT — valo sszhang vizsgalatat és igazolasat, valamint a féépitész
(levelét) feliegyzését az elkeszitendd tartalmi elemekrd!.

Az Uj beépitésre szant terllet kijeloleésével egyidejlleg az Etv. 7. § (3) b) pont szerinti biologiai
aktivitasérték szinten tartasa és annak igazolasa az Eljr.419. 18. §-a szerint megtoértént.

Orszagos féépitész zaré véleménye

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerint az ,Uj beépitésre szant terilet kijelslésére iranyuld
telepiilésrendezési terv készitése vagy médositasa esetén — ide nem értve, ha a szabalyozasi
vonal véltozésa miatt keletkezik uj beépitésre szént terilet — az allami féépitész a zaro
szakmai véleményezés sorén a teleplilésrendezési terv tervezetét véleményezésre megkuldi
az orszagos féépitésznek.”, tovabba az Etv. (2¢) bekezdése szerint ,Az orszagos féépitész
érdemi véleményét a z4ré szakmai véleménybe be kell épiteni.”.

Az orszagos foépitész megbizésérdl szolo 2/2022. (XIl. 28.) EKM utasitasara hivatkozassal
2023. aprilis 14-én elekironikus (ton megkértem az orszagos féépitész nyilatkozatat arrdl, hogy
a telepilésrendezési eszkozok tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintl
tertletrendezési, telepilésrendezési, teleptilésfejlesztési es teleptlésképi kovetelményeknek.

Az orszagos foépitész 2023. majus 2-an kelt, EPAT/2848-1/2023/TTFO. Gigyiratszamu
nyilatkozataban tamogatta az 0j beépitésre szant terliletek kijeldlését. Indokolasaban kifejtette:
LA megkuildétt  dokumentum attanulmanyozésa  soran — megéllapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkoézokben szerepld médositasok megfeleinek az Orszégos Féeépitész
&ltal vizsgalt jogszabalyi kbvetelményeknek, igy elfogadésuknak nincs akadalya.

Felhivom a figyelmet a Magyarorszag s egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési terverdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 67. §-aban foglaltakra, mely szerint A beépitésre szant
teriilet csak a zoldteriilet telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasa és a zoldterdlet, illetve
véderdd megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése utan jelolhetd ki.™”

IV. Kérnyezeti vizsgalat

Balatonflizfé Varos Onkormanyzata Képvisel-testilete a targyi modositasokkal kapcsolatosan
a 70/2021. (1I. 3.) és a 121/2021. (IV. 7.) szamu képviselb-testileti hatarozataiban az SKVR.
szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartotta
sziikségesnek [SKVr. 1. § (3) a)], ugyanakkor az SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan kikérte az
érintett allamigazgatasi szervek véleményét a kérnyezeti vizsgalat szikségessegét illetoen. Ezt
kévetden a 49/2023. (Ill. 23) szamu hatarozataban megallapitotta, hogy a beérkezett
vélemények alapjan a kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség.
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V. Zard szakmai véleményem Osszefoglalasa

Balatonf(izfé varos teleplilésrendezési eszkézeinek — 7. szamu -~ médositaséara iranyuld zard

véleményem

« az Aradi utca elején all6 886/1 hrsz.-U ingatlant érintd modositasi szandék' tekintetében
egyetértd,

« az 1410/5 hrsz.-G ingatlan Z-0 ovezettel erintett részének Vi-2 jelll épitési dvezetbe
sorolasa? tekintetében egyetérts, amennyiben a zoldtertlet visszapotias vonatkozasaban
maradéktalanul teljesilinek a MATrT 67. §-aban foglait kovetelmények: ,A beépitesre
szant teriilet csak a zoldteriilet tefepiilési 6nkorméanyzati tulajdonba adasa és a zoldteriilet,
illetve véderdé megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelsthet ki.”.

Fentick teljesiiiése, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal drokségvédelimi

hataskorében tett észrevételek figyelembe vétele mellett a modositas képviseld-testiileti

jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselb-testllet a telepllésrendezési eszkozok modositasat az
Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami foépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el Az Elir.314. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
dllami féépitészi hataskérében eljard fbvarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
favarosi &s megyei kormanyhivataindl — a polgarmester egyidejl tdjékoztatasa mellett — a
teleplilésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyvelmet:

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepliésrendezési eszkozok nyilvanossagardl. Az Eljr.314. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint a polgarmester az eifogadast kovetd 15 napon beltl gondoskodik az elfogadott
telepllésrendezési eszkézok kbzzétételérsl, valamint az érintett allamigazgatasi szervek, az
allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskozpont részére torténd megkildésérdl.

Az Epitésiigy Dokumentacios és informacios Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitéstgyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (X!. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszktzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-meliékletet az
tnkormanyzat déntését kdvetd 30 napon belul a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, ilistve megkuldeni.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (I1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2023. majus 22.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és meghizasabol:

2. szamu modositasi pont
1.

1
2 szamu moédositasi pont




Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezo.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szikséges zaradékolas megjelentését szolgalja.

P.H.




